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Состав проекта 

№ 

Тома 
Обозначение Наименование Примеч. 

Основная часть проекта планировки и проекта межевания 

1 75-22- 

ППиПМ 

Раздел 1 «Проект планировки и межевания территории. 

Графическая часть»: 

1. План красных линий (основной чертеж). М 1:500; 

2. Разбивочный чертеж красных линий. М 1:500; 

3. Чертеж границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства. М 1:500; 

4. Чертеж межевания территории. М 1:500; 

4.1 Приложение к чертежу «Чертеж межевания 

территории». 

 

2 75-22- 

ППиПМ 

Раздел 2 «Положение о характеристиках планируемого 

развития территории и о межевании территории. 

Пояснительная записка» 

 

Материалы по обоснованию проекта планировки и межевания территории 

3 75-22- 

ППиПМ 

Раздел 3 «Материалы по обоснованию проекта 

планировки и межевания территории. Графическая 

часть»: 

1. Карта (фрагмент карты) планировочной структуры 

территорий городского округа. б/м; 

2. Схема использования территории в период подготовки 

проекта планировки территории (опорный план). 

М 1:500; 

3. Чертеж границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства. М 1:500; 

4. Схема организации движения транспорта и пешеходов.  

М 1:500; 

5. Схема границ зон с особыми условиями 

использования территории и размещения инженерных 

сетей. М 1:500; 

6. Схема вертикальной планировки территории, 

инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории. М 1:500; 

7. Схема местоположения существующих ОКС, объектов, 

подлежащих сносу, объектов незавершенного 

строительства. М 1:500; 

8. Чертеж межевания территории. М 1:500; 

8.1 Приложение к чертежу «Чертеж межевания 

территории»; 

9. Сводный план инженерных сетей. М 1:500 

 

4 75-22- 

ППиПМ 
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1.ВВЕДЕНИЕ 

 

Документация по проекту внесения изменений в проект планировки и 

проект межевания территории микрорайона «Университетский» в городе 

Липецке, утвержденный постановлением администрации города Липецка от 

30.12.2013 №3081 (в редакции приказа управления строительства и 

архитектуры Липецкой области от 13.08.2021 №200), выполнена в 

соответствии с пунктом 4 Постановления Правительства Российской 

Федерации от 02.04.2022 №575 «Об особенностях подготовки, согласования, 

утверждения, продления сроков действия документации по планировки 

территории, градостроительных планов земельных участков, выдачи 

разрешений на строительство объектов капитального строительства, 

разрешений на ввод в эксплуатацию». 

Документация по внесению изменений в проект планировки и проект 

межевания состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и 

материалов по обоснованию. 

Цели внесения изменений в проект:  

- корректировка зданий и их этажности; 

- выделение элементов планировочной структуры, территорий общего 

пользования; 

- установление параметров планируемого развития элементов 

планировочной структуры; 

- обеспечение территории современной инженерной инфраструктурой, 

в том числе решение вопросов водопонижения и инженерной подготовке 

территории; 

- обеспечение транспортного обслуживания территории, в соответствии 

с действующими нормативами; 

- определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 

 

 

2.РЕКВИЗИТЫ ДОКУМЕНТОВ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО 

ПЛАНИРОВАНИЯ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 

ЗОНИРОВАНИЯ. 

 

- Генеральный план города Липецка (утвержден решением Липецкого 

городского Совета депутатов от 09.02.2016 №73); 

- Правила землепользования и застройки города Липецка (утверждены 

постановлением Администрации Липецкой области от 11 февраля 2021г. №47 

(в ред. постановления администрации Липецкой области от 19.10.2021 №446); 

- «Проект внесения изменений в проект планировки и проект 

межевания территории микрорайона «Университетский» в городе Липецке» 

https://docs.cntd.ru/document/577923133
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(утвержден постановлением администрации города Липецка от 30.12.2013 

№3081 (в редакции приказа управления строительства и архитектуры 

Липецкой области от 13.08.2021 №200)). 

 

 

3.РЕКВИЗИТЫ РЕШЕНИЯ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ 

ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ С ПРИЛОЖЕНИЕМ КОПИИ. 

 

-  Постановление Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 

№575 «Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления 

сроков действия документации по планировки территории, градостроительных 

планов земельных участков, выдачи разрешений на строительство объектов 

капитального строительства, разрешений на ввод в эксплуатацию»; 

- Письмо от 04.08.2022 №43-1029И43-3866 Управления строительства и 

архитектуры Липецкой области. 

 

 

4.СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТАХ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА И ИХ КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА.  
 

В границах разработки проекта изменений находится свободная от 

застройки территория, на которой проектом предлагается разместить жилой 

комплекс, состоящий из трех многоэтажных жилых зданий с подземными 

парковками и со встроенными нежилыми помещениями, строительство 

комплексного здания, состоящего из коммерческих помещений и паркинга на 

470 м/мест. 

В соответствии с Местными нормативами градостроительного 

проектирования города Липецка для новой многоквартирной жилой застройки 

коэффициент плотности территории земельного участка составляет не более 

1,2, процент застройки земельного участка не более 30. 

При проектировании многоэтажных многоквартирных жилых домов 

обязательно проведение архитектурных конкурсов и градостроительного 

совета, т.к. такая застройка формирует панораму правого берега реки 

Воронеж. 

 

Сведения из ЕГРН 
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48:20:0014701:8909 

Адрес: 

Российская Федерация, Липецкая область, городской округ город Липецк, город Липецк 

Площадь учтенная: 

15 873 кв. м 

Статус: 

Учтенный 

Категория земель: 

Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование: 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 

Форма собственности: 

Собственность публично-правовых образований 

Кадастровая стоимость: 

34 676 473,26 руб. 

 

48:20:0014701:8910 

Адрес: 

Российская Федерация, Липецкая область, городской округ город Липецк, город Липецк 
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Площадь учтенная: 

10 567 кв. м 

Статус: 

Учтенный 

Категория земель: 

Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование: 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 

Форма собственности: 

Собственность публично-правовых образований 

Кадастровая стоимость: 

23 084 879,54 руб. 

 

48:20:0014701:8908 

Адрес: 

Российская Федерация, Липецкая область, городской округ город Липецк, город Липецк 

Площадь учтенная: 

7 396 кв. м 

Статус: 

Учтенный 

Категория земель: 

Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование: 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 

Форма собственности: 

Собственность публично-правовых образований 

Кадастровая стоимость: 

16 157 449,52 руб. 

 

48:20:0014701:8911 

Адрес: 

Российская Федерация, Липецкая область, городской округ город Липецк, город Липецк 

Площадь учтенная: 

82 кв. м 

Статус: 

Учтенный 

Категория земель: 

Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование: 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 

Форма собственности: 

Собственность публично-правовых образований 

Кадастровая стоимость: 
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198 011,14 руб. 

 

48:20:0014701:6583 

Адрес: 

Российская Федерация, Липецкая область, городской округ город Липецк, город Липецк 

Площадь учтенная: 

6 984 кв. м 

Статус: 

Учтенный 

Категория земель: 

Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование: 

Обслуживание автотранспорта 

Форма собственности: 

Собственность публично-правовых образований 

Кадастровая стоимость: 

6 558 395,04 руб. 

 

 

 4.1.Перечень планируемых к размещению объектов 

капитального строительства. 

 

№ 

п/п 

Наименование объекта 

капитального 

строительства 

Значение 

объекта 
Описание 

1 Жилищный фонд  

1.1 Многоэтажные 

многоквартирные жилые 

дома 

(этажность 9 этажей и 

выше) 

местное Освоение территории жилого района, под 

застройку многоквартирными жилыми 

домами с объектами социальной 

инфраструктуры.  

Ориентировочный объем нового 

жилищного строительства – 57,2 тыс.м2. 

2 Электроснабжение  

2.1 Электролинии 

напряжением 0,4 кВ 

местное Укладка электролиний напряжением 0,4 

кВ, на участках нового строительства. 

 

3 Теплоснабжение  

3.1 Внутриквартальные 

тепловые сети 

местное Строительство новых внутриквартальных 

тепловых сетей для покрытия тепловой 

нагрузки новой застройки 

4 Газоснабжение  

4.1 Распределительные 

газопроводы среднего и 

низкого давления 

местное Демонтаж участков распределительных 

газопроводов низкого давления, 

попадающих в зоны новой многоэтажной 

жилой застройки. 

5 Водоснабжение  
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№ 

п/п 

Наименование объекта 

капитального 

строительства 

Значение 

объекта 
Описание 

5.1 Водоводы местное Строительство новых водоводов в красных 

линиях проездов для новой застройки и 

новых насосных станций. 

6 Водоотведение  

6.1 Самотечные коллекторы местное Строительство самотечных коллекторов в 

красных линиях проездов для новой 

многоквартирной застройки.  

7 Связь  

7.1 АТС местное  

7.2 Распределительные 

шкафы 
местное 

Установка распределительных шкафов в 

местах многоэтажного строительства 

8 Инженерная 

подготовка территории 
  

8.1 
Дождевая канализация  

Водоотвод дождевых и талых вод 

осуществляется на рельеф 

8.2 Вертикальная 

планировка 
местное 

Организация рельефа, подсыпка, 

террасирование на площади около 4 га 

9 Мероприятия по 

повышению пожарной 

безопасности 

 Территория жилой застройки проекта 

планировки попадает в зону действия 

существующих подразделений пожарной 

охраны. 

Превентивные мероприятия 

 

 

4.2.Характеристики планируемых к размещению объектов 

капитального строительства (функциональное назначение; 

перечень зданий, строений и сооружений, входящих в состав 

объекта; планируемые этажность, объем, площадь застройки).  

 

№ 

п/п 
Наименование объекта 

Этаж-

ность 

Общая 

площадь 

квартир, м2 

Площадь 

застройки, м2 

Площадь 

участка, 

м2 

1 

Многоквартирное жилое 

здание со встроенными 

нежилыми помещениями 

и подземной парковкой, 

ул.Замятина Е.И. 

12-15-17 28941,76 

3565,15 (наземная 

часть); 4200,75 

(подземная 

парковка, 

выходящая за 

границы наземной 

части) 

15873 

2 

Многоквартирное жилое 

здание со встроенными 

нежилыми помещениями 

и подземной парковкой, 

ул.Замятина Е.И. 

12-15 16508 

1846,85 (наземная 

часть); 3444 

(подземная 

парковка, 

выходящая за 

границы наземной 

10567 
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части) 

3 

Многоквартирное жилое 

здание со встроенными 

нежилыми помещениями 

и подземной парковкой, 

ул.Замятина Е.И. 

17 11800 

776 (наземная 

часть); 2586 

(подземная 

парковка, 

выходящая за 

границы наземной 

части) 

7396 

4 

Комплексное здание, в том 

числе коммерческие 

помещения и паркинг на 

470 м/мест, ул.Замятина 

Е.И. 

3, в том 

числе 1 

подземн

ый 

8755 – общая 

площадь, в 

том числе 

2190 - 

коммерческие 

помещения, 

6566 - 

паркинг 

2758 6984 

5 

Трансформаторная 

подстанция,  

ул.Замятина Е.И. 

  25 82 

 

В границах проектируемой территории проектом предлагается 

строительство трех многоквартирных жилых домов с подземными парковками 

и со встроенными нежилыми помещениями, строительство комплексного 

здания, состоящего из коммерческих помещений и паркинга на 470 м/мест. 

Общая жилая площадь проектируемых многоквартирных домов будет 

составлять 57249,76 кв.м. 

Жилищная обеспеченность в проектируемой многоэтажной застройке 

составит 30,9 м2/чел. Уровень проектируемого жилья — массовый (норма 

площади 30,5 м2 на человека — согласно табл. 39 Местных нормативов 

градостроительного проектирования г. Липецка). 

Расчетная численность населения в границах проектируемой 

территории составит 1853 чел. 

На территории проектирования предлагаются парковочные места, в том 

числе для людей с инвалидность. 

 

 

4.3.Перечни искусственных сооружений, перечень инженерных 

и транспортных коммуникаций, подлежащих переустройству.  
 

Искусственные сооружения на территории проектирования 

отсутствуют. Необходимость переустройства существующих инженерных 

коммуникаций определяется в рабочей стадии проектирования на 

строительство (реконструкцию) существующих объектов капитального 

строительства. 
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5.ХАРАКТЕРИСТИКА ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ. 
 

5.1.Предельно допустимые минимальные и максимальные 

плотность и параметры застройки территории.  

Согласно Правил землепользования и застройки города Липецка 

(утверждены постановлением Администрации Липецкой области от 11 

февраля 2021г. №47 (в ред. постановления администрации Липецкой области 

от 19.10.2021 №446), на территории проектирования сформирована 

территориальная зона с индексом Ж-4. 

В связи с изменением нормативной базы - принятием «Правил 

землепользования и застройки города Липецка (утверждены постановлением 

Администрации Липецкой области от 11 февраля 2021г. №47 (в ред. 

постановления администрации Липецкой области от 19.10.2021 №446): 

Параметры Зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4) 

устанавливаются согласно п.8 ПЗЗ. 

Проектом внесения изменений предусматриваются отклонения от 

предельных параметров в части земельного участка с кадастровым номером 

48:20:0014701:8909 – отступ от границ земельного участка с запада – 2,4 м 

вместе с подземной выступающей частью здания (на основании статьи 40 ГрК 

РФ «Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства»). Требуется разрешение 

на отклонение от предельных параметров. 

Проектом внесения изменений предусматривается отклонение от 

нормативов в части показателей процента застройки земельного участка для 

земельного участка с кадастровым номером 48:20:0014701:8909 – составит 

49% вместе с подземной выступающей частью здания (норма не более 30% – 

согласно Местным нормативам градостроительного проектирования города 

Липецка), на основании статьи 40 ГрК РФ «Отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства». Требуется разрешение на отклонение от данных 

нормативов. 

 

 

5.2. Характеристика объектов капитального строительства 

жилого, производственного, общественно-делового и иного 

назначения и необходимых для функционирования таких 

объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в 

том числе объектов, включенных в программы комплексного 

развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, 

https://docs.cntd.ru/document/577923133
https://docs.cntd.ru/document/577923133
https://docs.cntd.ru/document/577923133
consultantplus://offline/ref=54C7BE251B003FE089CCA06B72672BEED20654FD90EF2FAAD2980C8363A7B2A355A9BBB1F450810C2AbCG
consultantplus://offline/ref=54C7BE251B003FE089CCA06B72672BEED20654FD90EF2FAAD2980C8363A7B2A355A9BBB1F450810C2AbCG
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программы комплексного развития социальной 

инфраструктуры и необходимых для развития территории в 

границах элемента планировочной структуры.  

 

В соответствии программой «Комплексное развитие социальной 

инфраструктуры муниципального образования - городской округ город 

Липецк, на 2018 - 2035 годы», утвержденной решением Липецкого городского 

Совета депутатов от 31.07.2018 №726 размещение детских дошкольных 

учреждений в границах проектирования не предусматривается. 

В соответствии с муниципальной программой города Липецка 

«Развитие транспорта и дорожного хозяйства города Липецка», утвержденной 

решением Липецкого городского Совета депутатов от 14 октября 2016 года 

№1853, развитие транспортной инфраструктуры и парковочных мест в 

границах проектирования не предусматривается. 

 

 

5.3.Сведения о плотности и параметрах застройки территории, 

необходимые для размещения указанных объектов, информация 

о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения 

применительно к территориальным зонам, в которых 

планируется размещение указанных объектов, фактических 

показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

фактических показателей территориальной доступности таких 

объектов для населения. 

 

№ 

п/п 
Наименование 

Единица 

измерения 
Показатели 

Территория 

1 Площадь, всего га 4,2788 

2 Площадь застройки жилых домов  кв.м 6188 

3 Площадь дорожных покрытий:  кв.м 17180 

 проездов кв.м 10018 

 тротуаров с возможностью проезда  кв.м 1603 

 тротуаров пешеходных кв.м 5559 

4 Площадь площадок благоустройства:  кв.м 4323,5 

 детская площадка кв.м 1297 

 для отдыха взрослого населения  кв.м 553 

 физкультурно-спортивная кв.м 1407,5 

 беговая дорожка кв.м 955 

 хозяйственная кв.м 111 

5 
Площадь озеленения общего 

пользования 
кв.м 10697 

Жилищный фонд 
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6 
Количество многоквартирных жилых 

домов 
ед.  3 

7 Этажность ед.  12-17 

8 Площадь квартир кв.м 57249,76 

9 Общая площадь зданий кв.м 67522,76 

10 Количество квартир в жилых домах  ед.  1072 

11 Средняя жилищная обеспеченность  кв.м/чел.  30,9 

Население 

12 Численность населения чел.  1853 

13 Плотность населения чел./га 453 

Машино-места 

14 

Количество машино-мест жителей 

проектируемой застройки постоянного 

хранения автомобилей  

м/м 1318 

 
из них количество машино-мест для 

людей с инвалидностью 
м/м 132 

Объекты социального и культурно-бытового обслуживания 

15 Встроенные нежилые помещения  кв.м 4800 

16 Комплексное здание, в том числе  кв.м  8755 

 
коммерческие помещения –  

общая площадь/ тогровая площадь  

кв.м  
2190/1095 

 паркинг на 470 маш./мест  кв.м  6566 

Инженерная подготовка территории 

17 Вертикальная планировка  тыс.м3  -  

Электроснабжение  

18 
Электрическая нагрузка новых 

потребителей 
кВт 2456,2 

Теплоснабжение 

19 

Максимальный тепловой поток на 

отопление, вентиляцию и горячее 

водоснабжение объектов нового 

строительства 

Гкал/ч 7,975 

Водоснабжение 

20 
Водопотребление на хозяйственно-

питьевые нужды 
м3/сут.  352,7 

Водоотведение 

21 
Общее поступление хозяйственно-

бытовых сточных вод  
м3/сут.  352,7 

Связь 

22 
Охват населения телевизионным 

вещанием - всего 
% 100 

23 

Обеспеченность населения телефонной 

сетью общего пользования  

номеров на 

100 

человек 

40,4 
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Расчет и обоснование площадок в границах проектирования в 

соответствии с требованиями Местных нормативов 

градостроительного проектирования города Липецка №218 от 

30.08.2016г. 

 

Общая площадь квартир – 57249,76 м2. 

Население: 57249,76 : 30,5 м2/чел. = 1877 чел. 

- проектом предусмотрено 1853 чел. –30,9 м2/чел. 

Количество квартир –1072 шт. 

Площадки для детей дошкольного и младшего школьного возраста: 

- нормативное значение 1853 х 0,7 = 1297 м2. 

- проектом предусмотрено 1297 м2. 

Спортивные площадки: 

-нормативное значение 1853 x 2,0 = 3706 м2 

-проектом предусмотрено 2362,5 м2. 

В пределах нормативной пешеходной доступности находится школа со 

стадионом и спортивными площадками для всего микрорайона. 

Площадка для отдыха взрослого населения: 

- нормативное значение – 1853 х 0,1 = 185 м2. 

-проектом предусмотрено 553 м2. 

Хозплощадка для мусоросборников: 

- нормативное значение – 1853 х 0,06 = 111 м2. 

- проектом предусмотрено 4 площадки по 5 евроконтейнеров (111 м2). 

От хозплощадки с мусоросборными контейнерами соблюдается 

расстояние 20 м до окон зданий и дворовых площадок. 

 

Количество парковочных мест для хранения автомобилей жителей 

проектируемой застройки: 

1853 / 1000 х 450 = 834 маш./места 

В границах проектирования предусматривается 834 маш./места для 

хранения автомобилей в подземной автостоянке и возле домов: поз.5 (по 

схеме) – 73 маш./места наземных для временного хранения и 175 маш./мест в 

подземной автостоянке для постоянного хранения; поз.6 (по схеме) – 36 

маш./мест наземных для временного хранения и 102 маш./места в подземной 

автостоянке для постоянного хранения; поз.7 (по схеме) – 21 маш./место 

наземных для временного хранения и 427 маш./места в подземной автостоянке 

для постоянного хранения. 

Количество парковочных мест для автомобилей посетителей 

коммерческих помещений комплексного здания, согласно таблице 17 

«Местных нормативов градостроительного проектирования города Липецка» – 

Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 

200м2: 

15-20 маш./мест на 100 м2 торговой площади 
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1095 / 100 х 15 м2 = 164 маш./мест. 

В границах земельного участка предусматривается 484 маш./места – 14 

маш./мест наземных и 470 маш./мест в паркинге комплексного здания. 

 

Размещение парковочных мест в пределах охранных зон инженерных 

сетей при дальнейшем проектировании необходимо согласовать с 

ресурсоснабжающими организациями. 

 

Расчет мест в детских дошкольных и образовательных учреждениях 

представлен в виде таблицы. 

Учреждение 

обслуживания 

Ед. 

изм. 

Норма на 

1000 чел. 

Расчетная 

численность, мест 

на 1853 

Радиус 

обслуживания 

Детский ясли- сад 

универсального 

назначения 

место 55 102 300 м 

Образовательная 

школа 
место 110 204 500 м 

 

Детские дошкольные учреждения – ДДУ. 

Обеспечить расчетные места в детских садах планируется за счет мест в 

существующем МАОУ СОШ №29 «Университетская» по адресу улица 

Политехническая, д.9А, проектируемого детского сада на 240 мест (согласно 

«Проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания 

территории микрорайона «Университетский» в городе Липецке» (утвержден 

постановлением администрации города Липецка от 30.12.2013 №3081 (в 

редакции приказа управления строительства и архитектуры Липецкой области 

от 13.08.2021 №200)). 

Многофункциональная общеобразовательная школа. 

В соответствии с приказом Департамента образования города Липецка 

№75 от 29.01.2020г. «О закреплении муниципальных образовательных 

учреждений за территориями города Липецка» потребность мест в 

общеобразовательной школе планируется за счет МАОУ СОШ №29 

«Университетская» по адресу улица Политехническая, д.9А. А также за счет 

проектируемой общеобразовательной школы на 1500 учащихся (согласно 

«Проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания 

территории микрорайона «Университетский» в городе Липецке» (утвержден 

постановлением администрации города Липецка от 30.12.2013 №3081 (в 

редакции приказа управления строительства и архитектуры Липецкой области 

от 13.08.2021 №200)). 
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5.4.Технико-экономические показатели планируемых систем 

инженерной и транспортной инфраструктур, предусмотренных в  

соответствии с программами комплексного развития систем 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и  

необходимых для развития территории в границах 

проектирования. 

 

ТЭП транспортной инфраструктуры 
№ 

п/п 
Наименование показателей  Ед. измерения Количество 

1 
Мест хранения автомобилей 

всего 
м/мест 1318 

1.1 
Для жителей проектируемой 

застройки, в том числе:  
м/мест 834 

 
- в границах земельного 

участка 
м/мест 834 

1.2 

Для посетителей 

коммерческих помещений 

комплексного здания 

м/мест 484 

2 
Общая протяженность 

внутриквартальных проездов 
км 1,28 

 

ТЭП инженерной инфраструктуры 

№  

п/п 

Наименование 

показателей 

Ед. 

измер.  

Количество 

Многокв-

ое жилое 

здание 

(№5 по 

плану)  

Многокв-

ое жилое 

здание 

(№6 по 

плану)  

Многокв-

ое жилое 

здание 

(№7 по 

плану)  

Комплекс

ное 

здание 

(№8 по 

плану)  

1. Электроснабжение   

1.1 

Электрическая 

нагрузка новых 

потребителей 

кВт 527,8 307,8 220,6 1400,0 

2. Теплоснабжение  

2.1 

Максимальный 

тепловой поток на 

отопление, 

вентиляцию и горячее 

водоснабжение 

объектов нового 

строительства 

Гкал/ч 3,704 2,160 1,498 0,713 

3. Водоснабжение  

3.1 

Водопотребление на 

хозяйственно-

питьевые нужды 

м3/сут.  176,0 102,6 73,5 0,6 

4. Водоотведение  

4.1 Общее поступление м3/сут.  176,0 102,6 73,5 0,6 



 

  
 15 

Лист 

Изм
. 

Кол
. 

Лист №док Подпись Дата 

 

75-22-ППиПМ 
 

хозяйственно-

бытовых сточных вод  

5. Пожаротушение  

5.1 
Наружное 

пожаротушение 
л/сек 10 10 10 10 

5.2 
Внутреннее 

пожаротушение 
л/сек 5,0 5,0 5,0 5,0 

6. Связь  

6.1 

Охват населения 

телевизионным 

вещанием - всего 

% 100 100 100 100 

6.2 

Обеспеченность 

населения 

телефонной сетью 

общего пользования  

номеров 

на 100 

человек 
40,4 40,4 40,4 40,4 

 

 

5.5.Технико-экономические показатели планируемых к 

размещению объектов капитального строительства . 

 
№ 

п/п 
Наименование 

Единица 

измерения 
Показатели 

1 
Количество проектируемых 

многоквартирных жилых домов  
ед.  3 

2 Этажность ед.  12-17 

3 Площадь квартир кв.м 57249,76 

4 Общая площадь зданий кв.м 67522,76 

5 
Количество квартир в проектируемых 

жилых домах, в том числе:  
ед.  1072 

6 Средняя жилищная обеспеченность  кв.м/чел.  30,9 

7 
Площадь застройки жилых домов 

(наземная часть) 
кв.м 6188 

8 Коэффициент застройки  0,15 

9 Коэффициент плотности застройки   не более 1,2 

10 Комплексное здание ед.  1 

 
Этажность 

ед.  
3, в том числе 

1 подземный 

 

Площадь встроенных помещений: 

- коммерческие помещения  

- паркинг на 470 маш/мест  

кв.м 

8755: 

2190 

6566 

 Площадь застройки кв.м 2758 

 Строительный объем тыс.куб.м 13,8 
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5.6.Сведения о земельных участках, необходимых для 

размещения объектов капитального строительства с указанием 

площади земельных участков.  

 

Проектируемые объекты капитального строения планируется размещать 

на существующих земельных участках с кадастровыми номерами 

48:20:0014701:8909, 48:20:0014701:8910, 48:20:0014701:8908 и 

48:20:0014701:6583 площадью 15873 кв.м, 10567 кв.м, 7396 кв.м и 6984 кв.м 

соответственно. 

 

 

5.7. Сведения о границах образуемых и изменяемых земельных 

участках на кадастровом плане территории с условными 

номерами участков и указанием разрешенного вида 

использования таких участков, в соответствии с системой 

координат, используемой для ведения государственного 

кадастра недвижимости. 

 

Проектом внесения изменений не предусматривается. 

 

 

6.ВЕДОМОСТЬ КООРДИНАТ КОНЦЕВЫХ И ПОВОРОТНЫХ 

ТОЧЕК КРАСНЫХ ЛИНИЙ. 

 

Внесение изменений в красные линии квартала в границах разработки 

проекта изменений не предусматривается. 

 
 

7. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ 

ПРОЕКТИРОВАНИЯ, СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, 

ПРОИЗВОДСТВЕННОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И 

ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ЭТАПЫ СТРОИТЕЛЬСТВА, 

РЕКОНСТРУКЦИИ НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 

ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И 

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН 

ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, 

СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР, В ТОМ ЧИСЛЕ 

ОБЪЕКТОВ, ВКЛЮЧЕННЫХ В ПРОГРАММЫ 

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ СИСТЕМ КОММУНАЛЬНОЙ 

ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО 

РАЗВИТИЯ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ, 
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ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ СОЦИАЛЬНОЙ 

ИНФРАСТРУКТУРЫ. 

 
На первую очередь предусматривается: 

- вынос существующей теплосети и электросетей; 

- снос существующих объектов строения. 

На вторую очередь предусматривается: 

- строительство проектируемых многоквартирных жилых домов; 

- строительство инженерных сетей; 

- строительство проездов; 

- благоустройство территории. 

8.МЕЖЕВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ. ХАРАКТЕРИСТИКА 

ТЕРРИТОРИИ, НА КОТОРУЮ ОСУЩЕСТВЛЯЕТСЯ 

МЕЖЕВАНИЕ. 

 

8.1.Сведения об использованных материалах по установлению 

границ земельных участков и особенностях межевания.  

 

Сведения о кадастровых участках получены на основании запроса в 

ФГИС ЕГРН от 04.08.2022г. 

 

 

8.2.Перечень и сведения о площади образуемых земельных  

участках, в том числе возможные способы их образования. 

 

Проектом внесения изменений не предусматривается. 

 

 

8.3.Перечень и сведения о площади образуемых земельных  

участков, которые будут отнесены к территориям общего 

пользования или имуществу общего пользования, в том числе в  

отношении которых предполагаются резервирование и (или) 

изъятие для государственных или муниципальных нужд . 

 
Проектом внесения изменений не предусматривается. 

 

 

8.4.Перечень сервитутов. 
 

Перечень образуемых публичных сервитутов. 
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о
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р

в
и

т
у

т
а

 

п
о
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р

о
е

к
т

у
 

Н
а

з
н

а
ч

е
н

и
е

 

с
е

р
в

и
т

у
т

а
 

З
о

н
а

 д
е

й
с

т
в

и
я

 

с
е

р
в

и
т

у
т

а
 

П
л

о
щ

а
д

ь
 

п
р

о
е

к
т

н
а

я
, 

к
в

.м
 

Координаты (МСК-48) 

Номер 

точки 
X, м Y, м 

СВ1 

Размещение линейных 

объектов, сооружений 

связи, специальных 

информационных 

знаков и защитных 

сооружений, не 

препятствующих 

разрешенному 

использованию 

земельного участка Ч
ас

ть
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 у
ч
ас

тк
а 

4
8
:2

0
:0

0
1
4
7
0
1
:8

9
0
9
 

442 

с1 418182,377 1319111,504 

с2 418188,352 1319111,773 

с3 418187,466 1319138,926 

с4 418181,481 1319138,761 

   

с5 418289,57 1319239,795 

с6 418300,576 1319240,13 

с7 418300,424 1319245,127 

с8 418330,064 1319246,027 

с9 418329,694 1319252,019 

с10 418294,245 1319250,942 

с11 418294,396 1319245,945 

с12 418289,477 1319245,795 

СВ2 

Размещение линейных 

объектов, сооружений 

связи, специальных 

информационных 

знаков и защитных 

сооружений, не 

препятствующих 

разрешенному 

использованию 

земельного участка Ч
ас

ть
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 у
ч
ас

тк
а 

4
8
:2

0
:0

0
1
4
7
0
1
:8

9
1
0
 

1083 

с3 418187,466 1319138,926 

с13 418185,771 1319190,817 

с14 418230,165 1319237,991 

с5 418289,57 1319239,795 

с12 418289,477 1319245,795 

с15 418227,499 1319243,913 

с16 418180,311 1319193,77 

с17 418180,075 1319181,516 

с4 418181,481 1319138,761 

СВ3 

Размещение линейных 

объектов, сооружений 

связи, специальных 

информационных 

знаков и защитных 

сооружений, не 

препятствующих 

разрешенному 

использованию 

земельного участка 

Ч
ас

ть
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 

у
ч
ас

тк
а 

4
8
:2

0
:0

0
1
4
7
0
1
:8

9
0
8
 

255 

с18 418208,029 1319309,965 

с19 418217,117 1319299,485 

с20 418221,766 1319266,042 

с21 418259,023 1319267,301 

с22 418258,960 1319270,300 

с23 418224,365 1319269,132 

с24 418219,966 1319300,779 

с25 418207,867 1319314,730 
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СВ4 

Размещение линейных 

объектов, сооружений 

связи, специальных 

информационных 

знаков и защитных 

сооружений, не 

препятствующих 

разрешенному 

использованию 

земельного участка 

Ч
ас

ть
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 

у
ч
ас

тк
а 

4
8
:2

0
:0

0
1
4
7
0
1
:6

5
8
3
 

333 

с26 418259,221 1319267,307 

с27 418332,545 1319269,784 

с28 418335,393 1319310,149 

с29 418332,377 1319310,036 

с30 418329,743 1319272,691 

с31 418259,157 1319270,307 

СВ5 

  

  

  

Размещение линейных 

объектов, сооружений 

связи, специальных 

информационных 

знаков и защитных 

сооружений, не 

препятствующих 

разрешенному 

использованию 

земельного участка  

Ч
ас

ть
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 

у
ч
ас

тк
а 

4
8
:2

0
:0

0
1
4
7
0
1
:8

9
1
0
 

151 

с32 418213,757 1319248,998 

с33 418289,391 1319251,295 

с34 418289,360 1319253,295 

с35 418213,696 1319250,997 

СВ6  

Размещение линейных 

объектов, сооружений 

связи, специальных 

информационных 

знаков и защитных 

сооружений, не 

препятствующих 

разрешенному 

использованию 

земельного участка 

Ч
ас

ть
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 

у
ч
ас

тк
а 

4
8
:2

0
:0

0
1
4
7
0
1
:8

9
0
9
 

122  

с33 418289,391 1319251,295 

с36 418345,320 1319252,994 

с37 418345,036 1319260,270 

с38 418343,037 1319260,227 

с39 418343,243 1319254,932 

с34 

418289,360 1319253,295 

СВ7 

  

  

  

  

  

  

  

Размещение линейных 

объектов, сооружений 

связи, специальных 

информационных 

знаков и защитных 

сооружений, не 

препятствующих 

разрешенному 

использованию 

земельного участка  

Ч
ас

ть
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 

у
ч
ас

тк
а 

4
8
:2

0
:0

0
1
4
7
0
1
:6

5
8
3

  

66 

  

с37 418345,036 1319260,270 

с40 418343,754 1319293,119 

с41 418341,756 1319293,041 

с38 418343,037 1319260,227 

 
 

8.5.Перечень и сведения о площади сохраняемых земельных 

участках. 
 

Перечень сохраняемых земельных участках в границах разработки 

проекта изменений. 
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№
 п

/п
 

А
д

р
е

с
 з

е
м

е
л

ь
н

о
г
о

 

у
ч

а
с

т
к

а
 

К
а

д
а

с
т

р
о

в
ы

й
 

н
о

м
е

р
 и

с
х

о
д

н
о

г
о

 

з
е

м
е

л
ь

н
о

г
о

 

у
ч

а
с

т
к

а
 

П
р

а
в

о
о

б
л

а
д

а
т

е
л

ь
 

з
е

м
е

л
ь

н
о

г
о

 

у
ч

а
с

т
к

а
 

К
а

т
е

г
о

р
и

я
 з

е
м

е
л

ь
 

В
и

д
 р

а
з
р

е
ш

е
н

н
о

г
о

 

и
с

п
о

л
ь

з
о

в
а

н
и

я
 

П
л

о
щ

а
д

ь
 

з
е

м
е

л
ь

н
о

г
о

 

у
ч

а
с

т
к

а
, 

к
в

.м
 

1  

Российская 

Федерация, 

Липецкая область, 

городской округ 

город Липецк, 

город Липецк 

48:20:0014701:8909 

Собственность 

публично-

правовых 

образований 

З
ем

л
и

 н
ас

ел
ен

н
ы

х
 п

у
н

к
то

в
 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

(высотная 

застройка) 

15873 

2 

Российская 

Федерация, 

Липецкая область, 

городской округ 

город Липецк, 

город Липецк 

48:20:0014701:8910 

Собственность 

публично-

правовых 

образований 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

(высотная 

застройка) 

10567 

3 

Российская 

Федерация, 

Липецкая область, 

городской округ 

город Липецк, 

город Липецк 

48:20:0014701:8908 

Собственность 

публично-

правовых 

образований 

Многоэтажная 

жилая 

застройка 

(высотная 

застройка) 

7396 

4 

Российская 

Федерация, 

Липецкая область, 

городской округ 

город Липецк, 

город Липецк 

48:20:0014701:6583 

Собственность 

публично-

правовых 

образований 

Обслуживание 

автотранспорта 
6984 

5 

Российская 

Федерация, 

Липецкая область, 

городской округ 

город Липецк, 

город Липецк 

48:20:0014701:8911 

Собственность 

публично-

правовых 

образований 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

82 

 
 

8.5.Обоснование принятых решений.  
 

Проектом планировки и межевания обеспечивается устойчивое развитие 

территории с выделением элементов планировочной структуры, территорий 

общего пользования. 
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1 Введение 

Комплексные инженерно-геодезические изыскания по созданию топографических 

планов масштаба 1:500 по объекту: «Многоквартирное жилое здание со встроенными не-

жилыми помещениями и подземной автостоянкой на земельном участке с кадастровым но-

мером 48:20:0014701:8909 в микрорайоне «Университетский г. Липецка», выполнены ООО 

«Геоград». Работы выполнены на основании технического задания на производство работ, 

выданного ООО СЗ «Строймастер» (Приложение А), программы на выполнение работ 

(Приложение Б) и договора №54-22 от 15.07.2022 г на выполнение инженерных изысканий. 

Целью инженерно-геодезических изысканий являлось получения необходимых мате-

риалов комплексной оценки условий территории в объемах, необходимых и достаточных 

для разработки проектной документации объектов капитального строительства, благо-

устройства территории в соответствии с требованиями законодательства Российской Феде-

рации, нормативно-технических документов и Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

Основная задача инженерно-геодезических изысканий - получение достоверной  ин-

формации, топографо-геодезические материалов и данных о ситуации и рельефе местности, 

существующих и строящихся зданиях и сооружениях (наземных, подземных и надземных), 

элементах планировки, проявлениях опасных природных процессов и факторов техноген-

ного воздействия. 

Вид  градостроительной деятельности – новое строительство.  

Стадия проектирования – проектная документация. 

Изыскания выполнялись в один этап согласно п. 4.33 СП 47.13330.2016.  

Уровень ответственности сооружений – нормальный. 

Участок изысканий представляет собой территорию, выделенную для строительства 

многоквартирного жилого дома, расположенную по адресу: Липецкая область, г. Липецк, 

микрорайон «Университетский».  

Границы участка работ обозначены в картограмме участка выполненных работ (Гра-

фическая часть). 
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Система координат – МСК-48. 

Система высот – Балтийская 1977г. 

Подготовительные, полевые и камеральные работы при производстве инженерно-гео-

дезических изысканий выполнены бригадой инженера – геодезиста Овчинникова Н.В. под 

общим руководством начальника отдела инженерных изысканий Катаевой А.А. 

На стадии подготовительного этапа работ была проанализирована картографическая 

информация, находящаяся в архиве ООО «Геоград», осуществлена в установленном по-

рядке регистрация (получение разрешения) производства инженерно-геодезических изыс-

каний (приложение В). 

 Полевые инженерно-геодезические работы проводились в июле 2022 г. ООО «Гео-

град» и заключались в рекогносцировочном обследовании площадки работ, обследовании 

исходных пунктов ГГС, создании планово-высотной геодезической сети, выполнении то-

пографической съемки масштаба 1:500, съемке и обследовании подземных коммуникаций.  

Камеральная обработка полевых  материалов выполнена с использованием ЭВМ, со-

гласно действующим нормативным документам. 

Право на проведение инженерно-геологических изысканий удостоверяет выписка 

№0000000000000000000004827 от 21.06.2022 г.  из реестра членов саморегулирующей ор-

ганизации (приложение Г). 
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2 Физико-географические условия района работ и техногенные 

факторы 

 

Административные и техногенные условия участка 

Участок изысканий представляет собой территорию, выделенную под строительство 

многоквартирного жилого дома, расположенную по адресу: Липецкая область, г. Липецк, 

микрорайон «Университетский»  

Рельеф участка работ в состоянии вертикальной планировки, с уклоном к северо-за-

паду. Максимальная высота составила 174.79 м, минимальная –170.04 м. 

  

Рис. 1 Обзорная схема участка производства работ 

На участке работ находятся: автомобильная дорога, грунтовые насыпи высотой 1.2 м, 

металлические боксы, естественное озеленение, элементы благоустройства территории, ли-

нии электропередач низкого и высокого напряжения.  

Подземные коммуникации представлены водопроводом, теплосетью. Под землей про-

ложены кабели низкого и высокого напряжения. Наземные коммуникации не представ-

лены. 

Климатические характеристики района работ.  
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Средняя температура за год составляет 5,5º тепла. 

Продолжительность периода с температурами  выше 0º апрель-октябрь (теплый пе-

риод) насчитывает 229 дней. 

Средняя температура воздуха за теплый период составляет – 13,4º тепла. 

Самый теплый месяц – июль, его среднемесячная  температура насчитывает 19,2º 

тепла. 

Абсолютный максимум температуры воздуха  летом  достигает- 39º тепла, на поверх-

ности почвы - 59º тепла. 

(Абсолютный максимум  температуры  воздуха  летом 2009г. достиг - 41º тепла, на 

поверхности почвы - 62º тепла.) 

Продолжительность периода с отрицательными температурами  ниже 0º (зимний пе-

риод) насчитывает 136 дней, при средней  температуре – 5,7º мороза. 

Самый холодный месяц – январь, его среднемесячная температура  воздуха  насчиты-

вает  9,5º мороза. Во второй декаде января  средняя температура  воздуха  опускается  до 

10,4º мороза. 

Абсолютный минимум  температуры за зимний период  достигает в воздухе  38º мо-

роза, на поверхности почвы 42º мороза. 

Среднегодовое количество осадков насчитывает 567мм. 

За теплый период (апрель – октябрь) выпадает 367 мм осадков – 65% от годовой 

нормы, за холодный период – 200 мм осадков – 35% нормы.  

Среднемесячная и годовая  температура воздуха,( ºС) 

(период осреднения  1961-1990гг.– средняя многолетняя норма) 

Таблица № 1 

Метеостанция I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

АМСГ ЛИПЕЦК -9.5 -8.7 -3.2 6.9 14.4 17.9 19.2 17.9 12.3 5.5 -1.0 -5.9 5.5 

Абсолютный минимум температуры  воздуха  за год, (период  осреднения 1961-2009 

гг.) по  АМСГ Липецк  составил – 38,4º  мороза и наблюдался в феврале  1929 г. 

Средняя из минимальных  температур  воздуха  самого холодного месяца  января:  

(период осреднения 1961 – 1990 гг.): по АМСГ Липецк – 12,8º мороза. 

( период осреднения 1991 – 2010 гг.): по АМСГ Липецк – 10,2º мороза. 

Абсолютный максимум  температуры  воздуха за год, (период осреднения  1960 – 2010 

гг.) по АМСГ Липецк  составил + 40,7º и  наблюдался в августе 2010 г. 
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Средняя из максимальных температур  воздуха  самого теплого месяца – июля состав-

ляет:(период осреднения 1961 – 1990 гг.): по АМСГ Липецк - 24,8º тепла.(период осредне-

ния 1961- 2010 гг.): по АМСГ Липецк – 26,3º тепла. 

Среднемесячная и годовая сумма осадков, мм 

(период осреднения 1961 -1990 гг. – средняя многолетняя норма) 

Таблица №2 

Метеостанция I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

АМСГ ЛИПЕЦК 38 30 31 37 49 62 71 54 51 43 51 50 567 

Среднегодовая роза ветров повторяемость направлений (%) и штилей (по 8 

румбам), (период осреднения 1985-2010 гг.) 

Таблица №3 

Метеостанция С СВ В ЮВ Ю ЮЗ З СЗ ШТИЛЬ 

АМСГ ЛИПЕЦК 10 9 10 11 16 13 20 11 5 

 

В Липецком районе в течение года  преобладают  ветры западного направления. 

В последние годы (1985 – 2010г.) в зимнее время прослеживается преобладание  вет-

ров юго-западной четверти. 

Скорость ветра  по месяцам (м/сек), период осреднения (2003-2010 гг.) 

Таблица №4 

Метеостанция I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

АМСГ ЛИПЕЦК 4,8 4,4 4,3 4,3 4,0 4,0 3,4 3,7 3,8 3,9 4,4 4,6 4,1 

Коэффициент, зависящий от стратификации атмосферы – 160; 

Поправка на рельеф местности  - 1; 

Скорость ветра 5 % обеспеченности - 9 м/с 

Гидрография  

Речная сеть района относится к бассейну реки Дон. Реки имеют преимущественно 

снеговое питание и полноводны лишь во время весеннего паводка. Подъем воды на реках 

во время половодья достигает 6,0 метров, а на временных водотоках до 1,5 метров.  

Почвы и растительность  

Задонский район  расположен в зоне лесостепи. Почвы — типичные чернозёмы, вы-

щелоченные чернозёмы, по долинам и балкам — лугово-чернозёмные. Среди растительно-

сти преобладают сосново-дубовые леса, урбанофлора.  

Сведения о наличии опасных природных и техногенных процессов. Сведения о нали-

чии опасных природных и техногенных процессов на участке работ отсутствуют. 
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3 Изученность территории  

Согласно выпискам из каталога координат и высот исходных пунктов, полученной по 

результатам рассмотрения заявлений ООО «Геоград» о предоставлении в пользовании до-

кументов государственного фонда данных (Приложение Д). В непосредственной близости 

к участку топоработ расположены исходные пункты ГГС Липецкой области: п.п.4214, 1 

разр, Центр 70, п.п.605, 1разр, Центр 70, п.GPS.М129, кл. 4, Центр 14, п.GPS45195, п.п.4938, 

1 разр, Центр158, которые были определены на местности, обследованы и в дальнейшем 

использованы в качестве исходных пунктов.  

В ходе сбора и анализа общедоступной информации было выявлено, что крупномас-

штабная съемка на участок работ отсутствует, в общем доступе сети интернет находятся 

материалы М 1:25000 (ресурс Sas.Planet), а так же космические снимки на различных спе-

циализированных ресурсах. 
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 4 Методика и технология выполнения работ 

В соответствии с  п.4.7 СП 11-104-97 инженерно-геодезические изыскания по объекту 

«Многоквартирное жилое здание со встроенными нежилыми помещениями и подземной 

автостоянкой на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0014701:8909 в микро-

районе «Университетский г. Липецка» были разделены на три этапа: 

- подготовительные работы; 

- полевые работы; 

-камеральная обработка  результатов измерений. 

Виды и объемы  выполненных работ приведены в таблице 5.  

Таблица № 5 

№ п/п Наименование видов работ 

Объем работ в натуральном 

выражении Примечание 

ед. изм. количество 

Подготовительные работы – работы по согласованию  технического задания,  сбору и обработке материалов инже-

нерных изысканий прошлых лет на район изысканий, находящихся в государственных федеральных, территориаль-

ных и ведомственных фондах; подготовке программы (предписания) инженерно-геодезических изысканий; реги-

страции (получение разрешений) производства инженерно-геодезических изысканий. 

 Полевые работы    

1 Обследование пунктов  ГГС шт 5  

2 
Закладка пунктов долговременного 

закрепления ПВО 
шт 2  

5 

Топографическая съемка М 1:500  

сечение рельефа горизонталями че-

рез 0,5 м 

га 2.0 

 

Камеральные работы – работа по обработке результатов полевых измерений, составление топографического плана, 

составление технического отчета  

4.1 Рекогносцировочные работы 

Рекогносцировочные работы выполнены с целью определения местоположения сни-

маемого участка, выявления реальных границ участков топоработ,  участков, где необхо-

димо провести детальные обследования; уточнение объемов и технологии выполнения то-

пографо-геодезических работ, предусмотренных программой изысканий. 

4.2 Обследование исходных пунктов 

Бригадой инженера-геодезиста ООО «Геоград» Овчинникова Н.В. были обследованы 

пункты ГГС Липецкой области пир. : п.п.4214, 1 разр, Центр 70, п.п.605, 1разр, Центр 70, 

п.GPS.М129, кл. 4, Центр 14, п. GPS 45195, ,п.п.4938, 1 разр, Центр158, которые были ис-

пользованы при выполнении работ на объекте. 
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При обследовании пунктов были использованы топографические карты, атласы, нави-

гационные спутниковые приёмники. 

Результаты обследования предоставлены в приложении Е . 

4.3 Планово-высотная съемочная геодезическая сеть 

Первоначально при проведении полевого этапа инженерно-геодезических изысканий 

выполнено построение спутниковой сети сгущения от пунктов ГГС.  

Пункты закрепления ПВО временной сохранности т.1, т.2 представляют собой метал-

лические дюбель-гвозди. 

При определении мест закладки выполнялись следующие условия: 

- выполнено условие временной сохранности; 

- обеспечена необходимая открытость для выполнения спутниковых наблюдений. 

Вышеуказанные пункты в дальнейшем были приняты как исходные для выполнения 

топографической съёмки. 

Перед началом работ с использованием GPS-приёмников определялось спутниковое 

созвездие по эфимеридной информации о спутниках в районе производства инженерно-гео-

дезических изысканий, что позволило выбрать оптимальный период времени для полевых 

работ и исключение наблюдений спутников, возвышение которых над горизонтом, соста-

вило менее 15 градусов, что увеличило точность спутниковых определений. Измерения вы-

полнялись двухчастотными спутниковыми геодезическими GPS-приёмниками Galaxy G1 

Plus 1несколькими перекрывающимися зонами отдельными сеансами в режиме «static»и 

«faststatic». Продолжительность сеансов составила не менее 15 мин. При перестановке 

между сеансами на месте оставалось, как минимум, два приёмника. Все пункты связаны 

статистическими измерениями. 

Предварительная обработка GPS-измерений выполнялась непосредственно на объ-

екте. В журналах наблюдений фиксировалось начало и конец наблюдений, название пункта, 

номер сеанса, высота антенны (с указанием как мерилась высота и какая: вертикальная или 

наклонная). Полевые журналы приняты непосредственно на объекте начальником отдела 

ТГИ. 

   Таблица № 6 

Ограничения опорных точек 

Название пункта 
Fx 

мах 

Fy 

мах 
F абс. 

Fh 

мах 

п.п.4214, 1 разр, 

Центр 70 
Фиксированное Фиксированное Фиксированное Фиксированное 

п.п.605, 1разр, Центр 

70 
Фиксированное Фиксированное Фиксированное Фиксированное 
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п.GPS.М129, кл. 4, 

Центр 14,  
Фиксированное Фиксированное Фиксированное Фиксированное 

п.п.4938, 1 разр, 

Центр158 
Фиксированное Фиксированное Фиксированное Фиксированное 

п.GPS45195 Фиксированное Фиксированное Фиксированное Фиксированное 

т.1 0.008 0.009 0.009 0,012 

т.2 0.008 0.014 0.008 0,016 

   Пункты закрепления ПВО временной сохранности т.1, т.2 переданы Заказчику ра-

бот согласно акту передачи геодезических пунктов на местности проведения инженерно- 

геодезических изысканий (Приложение Ж).   

Схема построения и развития планово-высотной съемочной сети прилагается в дан-

ном техническом отчете (Графическая часть).                                                                                                 

4.4 Выполнение топографической съемки М 1:500 

Топографическая съемка в масштабе 1:500 выполнена с пунктов долговременного за-

крепления ПВО и точек съемочного обоснования тахеометрическим методом с определе-

нием пикетов  в плановом и высотном отношении электронном тахеометром: LeicaTPS1200. 

Максимальное удаление от прибора до нечетких контуров не превышало 150 м, до четких 

контуров – 126 м. 

Рельеф отображен горизонталями с высотой сечения рельефа 0,5 м. 

Все инструменты, использованные в ходе полевого этапа работ юстированы и пове-

рены согласно действующим нормативным документам и инструкциям по эксплуатации. 

Свидетельства о поверке геодезических инструментов приведены в Приложении И.  

4.5 Съемка и обследование подземных коммуникаций 

В комплекс работ по съемке и обследованию существующих подземных коммуника-

ций входили данные виды работ: 

- сбор и анализ имеющихся материалов о подземных сооружениях, в том числе и ис-

полнительных съемок с составлением схемы расположения сетей; 

- рекогносцировка; 

- плановая и высотная съемка имеющихся выходов (колодцев, камер, сифонов, выпус-

ков и т.п.) на поверхность земли; 

-поиск подземных коммуникаций индукционными приборами (трубокабелеискате-

лем, трассоискателем) и привязка выявленных точек; 

- выявление неучтенных подземных коммуникаций (если о них имеется информация 

или они обнаруживаются в процессе съемки); 

14



 

      

54-22-ИГДИ-Т 

Лист 

      
10 

Изм. Кол.уч Лист № 

док 

Подп. Дата 

 

 
В

за
м

. 
и

н
в
.№

 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

 

И
н

в
.№

 п
о

д
л
. 

 

 

- составление плана (схемы) сетей подземных коммуникации с их техническими ха-

рактеристиками, согласование полноты и  точности нанесения  коммуникаций с представи-

телями организаций, обслуживающих данные коммуникации. 

Фиксация планового положения отыскиваемых трасс выполнялась на углах  поворота 

и через 20 м на прямолинейных участка. 

Координаты и высоты данных точек определялись электронным тахеометром с точек 

съемочного геодезического обоснования. 

План подземных коммуникаций совмещен с топографическими планами масштаба 

1:500 в соответствии с условными знаками с отображением всех общеобязательных техни-

ческих характеристик сетей.   

4.6 Камеральная обработка 

После выполнения полевых работ выполняются камеральные работы по обработке ре-

зультатов полевых измерений.  

Обработка результатов полевых измерений и составление топографических планов 

выполнены с использованием специализированного программного комплекса, классифика-

тор которого соответствует «Условным знакам для топографических планов М 1:5000, 

1:2000, 1:1000, 1:500». Издания 1989 г. 

По материалам полевых инженерно-геодезических изысканий составлены: 

- топографический план М 1:500 сечение рельефа горизонталями через 0.5 м на пло-

щади 2 га. 

После завершения комплекса работ составлен настоящий технический отчет в 3 эк-

земплярах, с приложенными распечатанными планами в масштабе 1:500 на бумажном но-

сителе и в электронном виде.  
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5 Результаты инженерных изысканий  

Выполненные инженерно-геодезические изыскания по основным техническим пока-

зателям в основном удовлетворяют требованиям технического задания, действующим нор-

мативным документам и инструкциям. 

По результатам работ получены следующие материалы: 

-топографический план М 1:500 на территорию площадью 2 га; 

-каталог координат и высот пунктов долговременной сохранности, карточки пунктов. 

Полученные в результате обработки материалы переданы для проектирования объек-

тов и коммуникаций. 

Технический отчет составлен по СП 47.13330.2012,СП 47.13330.2016,СП 11-104-97. 

Топографические планы и схемы составлены в системе координат МСК-48. 

Текстовая часть материалов выполнена в форматах .doc графическая-в формате .dwg 

В переплетенном виде технический отчет составлен в количестве 5-хэкземпляров на 

твердых носителях. 

Экземпляр № 1 и оригиналы полевых материалов и документов хранятся в архиве 

ООО «Геоград». 

Экземпляр № 2 передан в Управление строительства и архитектуры Липецкой обла-

сти. 

Экземпляры№3-№5 отчета переданы ООО СЗ «Строймастер» 
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6 Сведения о проведении технического контроля и приемки работ 

Технический контроль полевых топографо-геодезических работ производился систе-

матически на протяжении всего периода изысканий на объекте и охватывал весь процесс 

работ в стадии его организации, производства и завершения. 

При производстве контрольных проверок и обследований начальник отдела инженер-

ных изысканий Катаева А.А руководствовалась общеобязательными техническими ин-

струкциями по производству топографо-геодезических работ, инструкцией о государствен-

ном геодезическом надзоре, другими нормативно-техническими инструкциями и докумен-

тами 

Технический контроль и приемка материалов камеральной обработки выполнены по 

завершении отдельных стадий работ и приняты начальником отдела инженерных изыска-

ний Катаевой А.А.. Акт полевого контроля и приемки работ приложен к техническому от-

чету (Приложение К). 

Контроль работ сопровождался инструктажами, в необходимых случаях, показом пра-

вильных приемов работ, проверок состояния инструментов, записи наблюдений, оформле-

ния полевых журналов и ведомостей вычислений. 
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7  Заключение 

В результате выполненного комплекса инженерно-геодезических изысканий состав-

лен цифровой инженерно-топографический план участка в масштабе 1:500 сечение рельефа 

горизонталями через 0.5 м площадью 2 га, удовлетворяющий требованиям технического 

задания заказчика и руководящих нормативно-технических инструкций и документов.  
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8 Используемые документы и материалы 

1. СП 47.13330.2016. «Инженерные изыскания для строительства. Основные по-

ложения». Актуализированная редакция СНиП 11-02-96. Москва, 2017 г. 

2. СП 11-104-97. Инженерно-геодезические изыскания для строительства.  

3. Постановление администрации Липецкой области от 28 февраля 2013 года N 

101 «Об утверждении Перечня территорий (зон) в границах муниципальных образо-

ваний Липецкой области, подверженных риску возникновения быстроразвивающихся 

опасных природных явлений и техногенных процессов, на которых требуется создать 

комплексную систему экстренного оповещения населения». Липецкая газета N 101 от 

24.05.2013 

4. ГКИНП-02-033-82. Инструкция по топографической съемке в масштабах 1:5 

000,1:2 000, 1:1000 и 1:500. изд. М.,1982. ГУГК, Москва.             

5. Инструкция об охране геодезических пунктов (ГКИНП-07-11-84). Бюллетень 

нормативных актов Министерств и ведомств, N 4, 1985, ст.39  

6.  Инструкция о порядке контроля и приемки геодезических, топографических 

и картографических работ. ГКИНП (ГНТА)  –17-004-99.  М.,1999. 

7. Инструкция по составлению технических отчетов о геодезических, астроно-

мических, гравиметрических и топографических работах. М., 1973 г.  

8.  Правила по технике безопасности на топографо-геодезических работах 

(ПТБ-88).  М.,1991.  

9. Геодезические, картографические инструкции, нормы и правила «Инструк-

ция по развитию съемочного обоснования и съемке ситуации и рельефа с примене-

нием глобальных навигационных спутниковых систем ГЛОНАСС и GPS». 

ГКИНП(ОНТА)-02-262-02   

10.  Условные знаки для топографических планов масштабов 1:5000, 1:2000,  

1:1000,1:500.  М.,1989.   

11.  Пособие по составлению и оформлению документации инженерных изыска-

ний для строительства. Часть 1. Инженерно-геодезические изыскания (к СНиП II-9-

78) 
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Приложение А 

(обязательное) 

Задание на выполнение инженерно-геодезических изысканий 
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Ситуационная схемаСитуационная схема
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Приложение Б 

(обязательное) 

Программа работ на проведение инженерно-геодезических изысканий 
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Приложение 3 
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Приложение В 

(обязательное) 

Заявление на регистрацию работ по инженерным изысканиям 
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Приложение Г 

(обязательное) 

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации  
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Приложение Д 

(обязательное) 

Заявление о предоставлении в пользование документов государственного фонда дан-

ных, полученных в результате проведения землеустройства 
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Приложение Е  

(обязательное) 

Сведения о состоянии геодезических пунктов,  

использованных при производстве работ на объекте 

 

 «Многоквартирное жилое здание со встроенными нежилыми помещениями и подземной 

автостоянкой на земельном участке с кадастровым номером 48:2:0014701:8909 в микрорайоне 

«Университетский» в г. Липецк» 

 

Россия, Липецкая область, трапеция N-37-XXХIV______________________ 

(название объекта или района работ с перечислением номенклатур трапеций масштаба 1:200 000) 

Полевые работы выполнены   ООО «Геоград»________ в 2022 году  

               

№ 

пп 

 

Тип и 

высота 

знака 

Номер или 

название 

пункта, класс 

сети, тип цен-

тра и номер 

марки, ориен-

тирные пункты 

Сведения о состоянии пункта  

 

центра 

 

наружного  

 

ориентирных 

пунктов 

Работы, выпол-

ненные по воз-

обновлению 

внешнего 

оформления 

1 2 3 4 5 6 7 

1 п.п. 4214, 1 разр, 

Центр 70 

центр со-

хранился 
- - - 

2 п.п. п.п.605, 1разр, 

Центр 70 

центр со-

хранился 
- - - 

 

3 
п.GPS М129, кл. 4, 

Центр 14,  

центр со-

хранился 
- - - 

 

4 
п.п. п.п.4938, 1 разр, 

Центр158 

центр со-

хранился 
- - - 

5 п.GPS п.GPS45195 
центр со-

хранился 
- - - 

 

 

                                         Составил:                                   Н.В. Овчинников 

 

                                         Проверил:                                  И.Р. Онегина 
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Приложение Ж 

(обязательное) 

Акт передачи пунктов закрепления планово-высотного обоснования на местности 

проведения инженерно-геодезических изысканий 
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Карточки закрепления реперов на местности 

 

Абрис Описание местоположения пункта т.1 

  

 
Знак расположен в Липецкой области, г. Липецке 
к З от улицы Замятина к дому №4А. 
- 65.75 м к ЮЗ от опоры наружного освещения б/н;  

- 51.87 м к ЮВ от угла металлического бокса;  

- 12.40 м к ЮВ от угла бетонированного углубления. 

 
тип центра _вр.репер_ 

высота верхней марки 

над уровнем земли 

Сведения об использовании 

центра 
(ненужное зачеркнуть) 

Старый центр 

Новый центр 

Год закладки _2022__ 

+ 0.02 - 

Абрис Описание местоположения пункта т.2 

  

 
Знак расположен в Липецкой области, г. Липецке 
к В от многоквартирного дома №4Б по улице Замятина 
- 30.85 м к СВ от железного столба металлического огражде-

ния;                                         

- 22.48 м к СВ от конца металлического ограждения;                                         

- 12.05 м к СВ в створе от металлического ограждения 

 
тип центра _вр.репер_ 

высота верхней марки 

над уровнем земли 

Сведения об использовании 

центра 
(ненужное зачеркнуть) 

Старый центр 

Новый центр 

Год закладки _2022__ 

+ - 

 

  

                                         Составил:                                   Н.В. Овчинников 
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Каталог координат и высот пунктов  

 

Система координат – МСК-48 

Система высот – Балтийская 1977г 

 

 

 

 

 

 

 

  

                                         Составил:                                   Н.В. Овчинников 

 

                                         Проверил:                                  И.Р. Онегина 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

N Имя пункта X Y H 

1 2 3 4 5 

1 т.1 418350.75 1319140.19 173.26 

2 т.2 418335.09 1319324.83 174.20 
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Приложение И 

 

 

 

(обязательное)

«Копии  свидетельств  метрологической  аттестации средств  имерений»
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Приложение К 

(обязательное) 

 

Акт полевого и камерального контроля топографо-геодезических работ 
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Приложение Л

(обязательное)

Копия письма ООО «РВК-Липецк о согласовании

 инженерных коммуникаций
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Картограмма участка работ

42



43



Ò
Ò

Ò
Ò

Ò
Ò

Ò
Ò

Ò
Ò

Ò
Ò

Ò
Ò

2
 ê

à
á
.

ï/
ý 
45

0

ï/
ý 
45

0

ñò. 108

ñò. 108

ñ
ò

. 
10

8

ñ
ò

. 
13

3

ñ
ò

. 
13

3

íå äåéñòâ.

Ì

Ì
ïë

.

-1ì

À

À

À

À

À
À

À
À

óë
. 
Ç
à
ì
ÿ
òè
íà

óë
. 
Çà
ìÿ
òè
íà

î
ò
â
à
ë
 ã
ð
ó
í
ò
à
 1
.2
ì

î
ò
â
à
ë
 ã
ð
ó
í
ò
à
 1
.2
ì

î
ò
â
à
ë
 ã
ð
ó
í
ò
à

1.
2
ì

î
ò
â
à
ë
 ã
ð
ó
í
ò
à
 1
.2
ì

êàá.

êàá.

Ù

Ù

î
ò
â
à
ë
 ã
ð
ó
í
ò
à

1ì

X=418250

Y=1319250

17ÊÆ

15ÊÆ

13ÊÆ

Ö

Ö

Ö

Ö

Ö

Ö

Ö

À

À

À

À
À

À

À

À

á.ïð.

1 
ê
à
á
.

1 êàá.

ïíä 90

50
0
 æ

/á

20
0
 ï
/ý

5
0
0
 æ

/á
5
0
0
 æ

/ á

500 æ/á

20
0
 ï/ï

450
 ï
/ý

100 ÷óã.

4
5
0
 ï

/ý

4
5
0
 ï

/ ý

450 ï/ý

ä
å
ò

ñ
ê
à
ÿ

ï
ë
î
ù

à
ä
ê
à

9Ê
Æ

9Ê
Æ

9Ê
Æ

À

174.38

1 êàá
.

1 
êà

á.

45
0
 ñ
ò
.

Ç

Ç

Ç

Ç

Ç

Ç

1 êàá.

1 êàá.

50
0
 æ

/á

20
0
 ï
/ý

200 ï/ï

20
0 

ï/
ï

200 ï/ï

100 ï/ý

100 ï/ý

167.64
165.98

169.95
166.65

170.05
166.87

170.71
168.51

170.93
167.97

171.75
169.52

172.11
170.16

172.06

171.99
168.82

172.26
169.82

172.43
169.18

173.02
171.37

173.65
171.95

173.44
171.68

173.70
172.25 ëîò.

17
4
.3
0

17
1.
74

 ë
îò

.

173.97
171.62 ëîò.

174.07
172.23

20
0
 ï/ï

3

19ÊÆ

4á

45
0
 ï

/ý
17
3.4

0

173.99

17
4
.4

6
17

4
.2

2

Ö

Ö

174.21

17
4
.3
2

17
4
.8

5

169.66 ëîò.

4
0
0
 ñ

ò
.

2 êàá.

171.75
çàëèò

17
2.
50 172.39

çàëèò

172.39
çàëèò

17
2.
66

17
2.
94

17
3.2

2

17
3.1

0

ñò
.4
50

ñò
.4
50

Ö

Ö

ñòðîèòåëüíàÿ ïëîùàäêà

174.31

174.27

Ö

Ö

17
2
.2

1

17
0
.4

4

17
0
.8

9

170.36

X=418350

Y=1319050

172

174.18
174.15

174.09

17
1.
8
6

Ïðèìå÷àíèå:

Ñèñòåìà êîîðäèíàò - ÌÑÊ-48;

Ñèñòåìà âûñîò - Áàëòèéñêàÿ 1977 ã;

             -êàäàñòðîâàÿ ãðàíèöà ó÷àñòêà

Ñòàäèÿ     Ëèñò           Ëèñòîâ

Èçì.     Ëèñò    Näîê.  Ïîäïèñü Äàòà

Òîïîãðàôè÷åñêèé ïëàí

Ì 1:500

Ðîññèéñêàÿ Ôåäåðàöèÿ,

Ëèïåöêàÿ îáëàñòü, Ëèïåöêêèé ðàéîí

Ðàçðàá.

èíæ.-ãåîä.

ÎÎÎ "Ãåîãðàä"

Ìíîãîêâàðòèðíîå æèëîå çäàíèå ñî âñòðîåííûìè íåæèëûìè

ïîìåùåíèÿìè è ïîäçåìíîé àâòîñòîÿíêîé íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå ñ

ê.í. 48:20:0014701:8909 â ìêðí. "Óíèâåðñèòåòñêèé" â ã. Ëèïåöê

44


